                                                                                                             Załącznik nr 1
                                                                                                       Do ogłoszenia konkursu na wyłonienie dzierżawcy nieruchomości
                                                                                                                                zabudowanej położonej w Rybniku przy ul. Hotelowej 12
Regulamin Pisemnego Konkursu Ofert 
na wyłonienie dzierżawcy nieruchomości zabudowanej 
położonej w Rybniku przy ul. Hotelowej 12

§ 1

Organizator konkursu
Konkurs jest organizowany przez Hossa Sp. z o. o.  z siedzibą w Rybniku przy ul. Hotelowej 12.

§ 2

Przedmiot konkursu
Przedmiotem konkursu jest wyłonienie dzierżawcy nieruchomości zabudowanej budynkiem hotelowo–gastronomicznym wraz z halą sportową położoną w Rybniku przy ul. Hotelowej 12
 z zastrzeżeniem wyłączeń  i gwarancji zawartych w § 2 ust. 3, 4 i 5 umowy dzierżawy.

1. Opis nieruchomości
Nieruchomość składa się z działki nr 825/121 (księga wieczysta nr KW GL1Y00017783/6),           do której prawo własności przysługuje Miastu Rybnik, zabudowanej budynkiem przeznaczonym     na całoroczną działalność gospodarczą, obejmującą 55 pokoi, salę restauracyjną wraz z zapleczem kuchennym i magazynowym, dwie sale konferencyjne, pomieszczenia biurowe, saunę i wannę        z hydromasażem, pralnię, budynkiem hali sportowej oraz parkingiem utwardzonym nawierzchnią z kostki betonowej, ciągami komunikacyjnymi, terenem zieleni i ogrodzeniem.

2. Opis budynku hotelowego
a) obiekt wolnostojący, czterokondygnacyjny z tarasem, połączony łącznikiem z halą sportową 
b) obiekt wybudowany w 1965 r. gruntownie zmodernizowany w roku 2006 r.

c) powierzchnia użytkowa – 2605,5 m²
d) powierzchnia zabudowy – 1246,06 m²
e) kubatura budynku – 12588 m³
f) stan techniczny - dobry

g) ilość kondygnacji – cztery kondygnacje

h) podpiwniczenie – brak

i) opis konstrukcji – budynek wzniesiony w systemie tradycyjnym, czterokondygnacyjnym, niepodpiwniczony, wolnostojący;

Obiekt o tradycyjnej bryle i rzucie przyziemia w kształcie prostokąta. Obecny układ funkcjonalno-przestrzenny obiektu dostosowany jest do funkcji hotelu całorocznego o standardzie trzech gwiazdek (dotychczasowa działalność gospodarcza).  
j) wyposażony w instalacje:

* instalacja elektryczna

* instalacja wodno -kanalizacyjna

* instalacja C.O. - piec olejowy, kogeneracyjny silnik

* instalacja telefoniczna, internetowa

* instalacja klimatyzacyjna

* instalacja PPOŻ
* instalacja solarna
* monitoring

* instalacja azart

k) w budynku znajduje się wyposażenie hotelowe, gastronomiczne, konferencyjne, odnowy biologicznej (sauna sucha, wanna z hydromasażem), pralnia oraz kotłownia;

3. Opis hali sportowej
Budynek hali sportowej zajmuje łącznie 1027m2 powierzchni użytkowej.  

Wewnątrz budynku znajdują się: 

* korytarz z toaletami oraz wejściem na salę ćwiczeń przystosowanym dla osób niepełnosprawnych 

* sala do ćwiczeń o łącznej powierzchni 530 m2, pokryta jest nawierzchnią TARAFLEX; przystosowana do gry w: piłkę nożną halową, piłkę siatkową, koszykówkę; wyposażona dodatkowo w: materace, skrzynię, stoły do tenisa stołowego;

* siłownia o powierzchni 50 m², wyposażona w sprzęt firmy HES;

* dwie szatnie z natryskami i toaletą

* magazyn na sprzęt sportowy

* pomieszczenie instruktora/opiekuna hali sportowej

* pomieszczenia odnowy biologicznej (sauna sucha, łaźnia parowa, jacuzzi) wraz z toaletami i szatnią

* na piętrze znajduje się pomieszczenie magazynowe oraz sala bilardowa o powierzchni 50 m2

4. Przeznaczenie nieruchomości i sposób zagospodarowania:
Budynki, o których mowa w specyfikacji, przeznaczone są na prowadzenie całorocznej działalności gospodarczej, aktualnie hotelarsko–gastronomicznej o kategorii trzech gwiazdek.
                                                                           § 3

Obowiązki Dzierżawcy
            1. Do obowiązków Dzierżawcy należy:

a) świadczenie całorocznych usług w ramach prowadzonej przez dzierżawcę działalności opisanej w §2 ust. 2 umowy dzierżawy, której wzór stanowi załącznik nr 2 do Regulaminu;
b) przejęcie wskazanych przez Wydzierżawiającego minimum 15 etatów przejętych od Wydzierżawiającego na zasadzie art. 23 (1) Kodeksu Pracy;

c) utrzymanie wskazanych przez Wydzierżawiającego 15 etatów przez okres co najmniej 12 miesięcy. W przypadku niedotrzymania tego zobowiązania stawka czynszu dzierżawnego zostanie podwyższona w okresie, w którym nie dotrzymano tego obowiązku o 2% za każdy etat poniżej wymiaru wskazanego w tym punkcie. Nie dotyczy rozwiązania stosunku pracy z winy pracownika.

d) uiszczenie kaucji w wysokości trzymiesięcznego deklarowanego czynszu dzierżawnego brutto lub gwarancji bankowych lub polisy ubezpieczeniowej, utrzymywanej przez okres trwania umowy, w przypadku gdyby umowa ubezpieczenia zawierana była na okres krótszy aniżeli czas trwania dzierżawy; Dzierżawca zobowiązany jest do jej przedłużania na dalsze okresy nie później niż na jeden miesiąc przed upływem terminu obowiązywania polisy lub gwarancji bankowej;

e) uzyskanie każdorazowo uprzedniej pisemnej zgody Wydzierżawiającego na wszelkie zmiany przekraczające bieżące utrzymanie obiektu;

f) bez zgody Wydzierżawiającego, Dzierżawca nie może oddawać przedmiotu dzierżawy  osobom trzecim do bezpłatnego używania ani go poddzierżawiać;

g) wykonywanie bieżących napraw, remontów, przeglądów i konserwacji przedmiotu dzierżawy związanych z jego eksploatacją, pozwalających zachować obiekt w stanie zdatnym do użytku;

h) utrzymywanie obiektu wraz z przyległym terenem tj. parkingiem, terenami zielonymi, ciągami komunikacyjnymi i ogrodzeniem w porządku i czystości;

i) dbałość o przedmiot umowy i ochrona przed uszkodzeniem przedmiotu umowy (całodobowy nadzór nad obiektem);
j) ponoszenie kosztów dostaw i odprowadzania wody, energii elektrycznej, oleju opałowego (CWU i CO), wywozu nieczystości, świadczenia usług telefonicznych i internetowych oraz wszelkich innych wymaganych w zakresie prowadzonej zadeklarowanej działalności gospodarczej;
k) po zakończeniu okresu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany będzie do oddania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem stopy zużycia wynikającej                        z normalnego używania;
l) w przypadku stwierdzenia jakichkolwiek szkód w obiekcie dzierżawy lub jego wyposażeniu, nadmiernego zużycia w stosunku do czasu używania, nie uzgodnionej            z Wydzierżawiającym wymiany podzespołów lub części czy też dokonania innych zmian rzeczy niezgodnych z ich przeznaczeniem – wartość ewentualnych strat Wydzierżawiającego lub poniesionych przez niego kosztów oraz koszt opinii rzeczoznawcy obciążają Dzierżawcę. Wartość strat będzie określona na podstawie kosztów przywrócenia obiektu lub urządzeń jego wyposażenia do stanu odpowiadającego zużyciu wynikającemu    z prawidłowej eksploatacji urządzenia;
m) Dzierżawcy nie wolno, bez uprzedniego wyraźnego pisemnego upoważnienia Wydzierżawiającego, w sposób bezpośredni ani pośredni ujawniać, przekazywać, udostępniać, wykorzystywać we własnym lub cudzym interesie, umożliwiać wykorzystanie, publikować lub zezwalać na publikowanie jakichkolwiek informacji technicznych, technologicznych, handlowych bądź organizacyjnych dotyczących przedmiotu umowy, pozyskanych osobiście albo zawartych w projektach, dokumentacji technicznej lub innych materiałach, nośnikach magnetycznych, bazach danych lub zdjęciach, jak również pozyskanych od pracowników i innych dostawców lub zleceniobiorców Wydzierżawiającego, bez względu na źródło informacji;
n) udostępnianie przedmiotu dzierżawy na żądanie Wydzierżawiającego celem przeprowadzenia kontroli wykorzystania przedmiotu dzierżawy zgodnie z umową oraz oceny stanu technicznego na każde wezwanie Wydzierżawiającego. 

2. W przypadku odstąpienia od podpisania umowy dzierżawy przez Dzierżawcę w terminie określonym w niniejszym regulaminie oraz w sytuacji nie przejęcia przedmiotu dzierżawy w terminie określonym w umowie dzierżawy, Dzierżawca wypłaci Wydzierżawiającemu odszkodowanie w wysokości równej sześciomiesięcznego czynszu dzierżawnego brutto.
§ 4

Okres dzierżawy nieruchomości
Nieruchomość zostanie wydzierżawiona na okres od 15.03.2020 r. do 31.05.2029 r.
§ 5

Wywoławcza stawki czynszu dzierżawnego
1. Wywoławcza stawka czynszu dzierżawnego wynosi 22.000,00 złotych miesięcznie netto (słownie: dwadzieścia dwa tysiące złotych 00/100), plus należny podatek VAT.
2. Stawka czynszu dzierżawnego będzie podlegała waloryzacji. Waloryzacja dokonywana będzie   w każdym roku obowiązywania Umowy (w miesiącu lutym), przy czym pierwsza waloryzacja nastąpi w lutym 2021 r. Podstawą waloryzacji czynszu najmu będzie wskaźnik „wzrostu cen na towary i usługi konsumpcyjne ogółem” ogłaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim           za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie stanowi zmiany umowy i nie wymaga sporządzenia aneksu.
3. Czynsz płatny miesięcznie z góry do 10-tego dnia każdego miesiąca kalendarzowego,                   a w przypadku zawarcia umowy w trakcie miesiąca kalendarzowego, czynsz płatny jest do ostatniego dnia tego miesiąca w wysokości proporcjonalnej.
§ 6

Obciążenia nieruchomości i inne zobowiązania
Nieruchomość wolna jest od obciążeń i innych zobowiązań

§ 7

Warunki udziału w konkursie
1. Do udziału w konkursie ofertowym mogą przystąpić  Oferenci, którzy spełniają następujące warunki:

a) posiadają przymiot przedsiębiorcy o przedmiocie działalności adekwatnym do dopuszczalnego przeznaczenia przedmiotu dzierżawy.

b) nie zalegają z płatnościami podatków i składek ZUS.
c) nie zalegają z płatnościami danin o charakterze publicznoprawnym na rzecz jednostek samorządu terytorialnego.
2. Warunkiem uczestnictwa w konkursie ofert jest:

a) złożenie prawidłowej oferty wraz z wymaganymi załącznikami.
b) złożenia przez Oferenta oświadczenia o zapoznaniu się z warunkami zawartymi w punkcie 1.             
§ 8

Ogłoszenie konkursu i składanie ofert 
1. Ogłoszenie o konkursie podaje się do publicznej wiadomości co najmniej na 14 dni przed upływem terminu składania ofert, zamieszczając je na stronie internetowej i na tablicy ogłoszeń Hossa Sp. z o. o.

2. Nieruchomość objętą konkursem można oglądać w terminie od 23.12.2019 do 09.01.2020 r.       w  godz. od 10.00 do 15.00 po uprzednim uzgodnieniu telefonicznym pod numerem 508-142-393.

3. Oferty należy składać w siedzibie Hossa Sp. z o. o. w Rybniku ul. Hotelowa 12 w recepcji Hotelu "Olimpia" do dnia 10.01.2020 r. do godz 14.00.

4. Otwarcie ofert i część jawna konkursu odbędzie się w dniu 14.01.2020 r. o godz 10.00 
w siedzibie Spółki w Rybniku ul. Hotelowa 12.

5. Oferta powinna być złożona w zamkniętej kopercie, ostemplowanej w miejscu zaklejenia               i  opisanej – „Konkurs: dzierżawa nieruchomości w Rybniku ul. Hotelowa 12”.
6. Przy przyjmowaniu oferty, kopertę opatruje się pieczęcią, datą i godziną przyjęcia oraz podpisem pracownika, który przyjmuje ofertę.

7. Wzór formularza ofertowego stanowi Załącznik nr 1 do niniejszego regulaminu.

8. Oferta musi zawierać:

- podpis oferenta wraz z datą,

- dane oferenta,
- oferowaną wysokość miesięcznego czynszu dzierżawnego netto oraz brutto, nie niższą niż stawka wywoławcza wskazana w ust. 1 § 5 niniejszego Regulaminu
- określenie rodzaju planowanej działalności  w przedmiocie dzierżawy,

- opis sposobu użytkowania nieruchomości,

- oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z przedmiotem konkursu,

- oświadczenie oferenta o zapoznaniu się z regulaminem konkursu i przykładowym wzorem umowy dzierżawy oraz oświadczeniem o akceptacji wzoru umowy,

- oświadczenie oferenta o wyrażeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych oferenta                w zakresie niezbędnym do przeprowadzenia konkursu, przy zachowaniu jawności postępowania konkursowego i wynikach konkursu.  

9. Do oferty należy dołączyć:

- kopię dokumentu potwierdzającego prowadzenie działalności gospodarczej (np. informacja            z KRS, CEIDG),

- kopie / wydruk / decyzji o nadaniu numeru REGON i NIP,

- w przypadku gdy umowa ma być zawierana przez pełnomocnika – pełnomocnictwo udzielone      w formie pisemnej,

- oświadczenie o braku zaległości w opłatach wobec Skarbu Państwa i ZUS oraz jednostek samorządu terytorialnego,

- oświadczenie, że oferent nie figuruje w rejestrze dłużników prowadzonym przez biura informacji gospodarczej, o których mowa w przepisach o udostępnieniu informacji gospodarczych.

10. Oferent jest związany ofertą przez 30 dni od dnia otwarcia ofert.

11. W przypadku rezygnacji oferenta, którego oferta została wybrana, bądź nie podpisania przez niego umowy dzierżawy z innych przyczyn, niezależnych od Wydzierżawiającego, komisja konkursowa ma prawo wyboru kolejnej oferty.
§ 9

Komisja konkursowa i kryteria oceny ofert 
1. Czynności związane z przeprowadzeniem konkursu ofert wykonuje Komisja Konkursowa powołana przez Zarząd Hossa Sp. z o. o., zwana dalej Komisją.

2. Komisja działa na podstawie niniejszego regulaminu oraz obowiązujących przepisów prawa.

3. Przy wyborze najkorzystniejszej oferty komisja będzie się kierowała, jako kryterium oceny, wysokością stawki czynszu dzierżawnego.

4. W przypadku uznania ofert za równorzędne komisja organizuje dodatkowy konkurs ustny ograniczony do oferentów, którzy złożyli oferty równorzędne. Komisja zawiadamia oferentów         o terminie i miejscu dodatkowego konkursu w formie pisemnej.

5. W dodatkowym konkursie ustnym, oferenci zgłaszają kolejne stawki czynszu dzierżawnego netto i brutto powyżej najwyższej stawki zamieszczonej w równorzędnych ofertach dopóki pomimo trzykrotnego wywołania nie ma dalszych postąpień.

                                                                            § 10
                                                             Ważność konkursu

1. Konkurs może się odbyć w przypadku, chociażby wpłynęła tylko jedna oferta spełniająca wymogi i warunki określone w ogłoszeniu i regulaminie konkursu.

2. Konkurs uważa się za nierozstrzygnięty w przypadku, gdy:

-  nie wpłynęła żadna oferta,

- żaden z uczestników konkursu nie zaoferował co najmniej wywoławczej stawki czynszu dzierżawnego,

- Komisja odrzuciła wszystkie oferty.

§ 11

Część jawna i niejawna konkursu ofert
1. Konkurs składa się z części jawnej i niejawnej.
2. W części jawnej mogą brać udział oferenci lub upoważnieni przedstawiciele oferentów.
W części jawnej przewodniczący komisji konkursowej w pierwszej kolejności stwierdza prawidłowość ogłoszenia konkursu, ustala i podaje liczbę złożonych ofert oraz odrzuca oferty złożone po terminie.

Po stwierdzeniu, przez Przewodniczącego, prawidłowości ogłoszenia konkursu komisja dokonuje następujących czynności, w tym:
            a)    dokonuje otwarcia ofert w kolejności ich złożenia,

b)    sprawdza czy oferta nie została naruszona,

c)     sprawdza czy oferta zawiera wymagane dokumenty, określone w niniejszym 

        regulaminie,   
d)    przyjmuje dodatkowe oświadczenia zgłaszane przez oferentów,
e)    kwalifikuje oferty i ogłasza, które oferty zostały zakwalifikowane do części niejawnej 

       konkursu.
Przewodniczący informuje zebranych przedstawicieli oferentów o terminie ogłoszenia wyników konkursu ofert.

Komisja konkursowa odmawia zakwalifikowania ofert do części niejawnej konkursu, jeżeli:
a) nie odpowiadają warunkom konkursu,
b) nie zawierają danych jakie zgodnie z warunkami konkursu powinna zawierać oferta     lub dane te są niekompletne,

c) są nieczytelne lub budzą wątpliwości co do ich treści.
3. W części niejawnej konkursu komisja dokonuje wyboru najlepszej oferty.
a)
komisja konkursowa dokonuje szczegółowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejszą    z nich,

b)
przy wyborze najkorzystniejszej oferty brana jest pod uwagę jako kryterium oceny oferowana wysokość stawki czynszu dzierżawnego.

4. Po zakończeniu postępowania konkursowego komisja sporządza protokół zawierający 
w szczególności:
a)  miejsce i termin rozstrzygnięcia konkursu ofert,
b) opis przedmiotu konkursu ofert oraz listę oferentów, którzy przystąpili do konkursu ofert,

c) wyjaśnienia i oświadczenia złożone przez oferentów,

d) informację o oferentach dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa                w konkursie ofert wraz z uzasadnieniem,

e) informację o wywoławczej stawce czynszu oraz stawkach czynszu zaproponowanych przez oferentów,

f) informację o wyborze oferty z najwyższą stawką czynszu, nazwę albo firmę oraz siedzibę oferenta który złożył najkorzystniejszą ofertę lub stwierdzenie, że nie wybrano żadnej z ofert.

5. Protokół podpisują członkowie komisji.

6. Konkurs ofert uważa się za zakończony wynikiem negatywnym, jeżeli nie wpłynęła żadna oferta konkursowa, żaden z uczestników konkursu nie zaoferował miesięcznej stawki czynszu dzierżawnego równej stawce wywoławczej.
                                                                          § 12
                                                      Zakończenie konkursu

1. Konkurs uważa się za zakończony z chwilą podpisania protokołu z posiedzenia komisji.

2. Informację o wyniku konkursu ofert przekazuje się  jego uczestnikom, w formie pisemnej,                    w terminie nie dłuższym niż 5 dni roboczych od dnia zamknięcia postępowania konkursowego oraz w tym samym terminie podaje do publicznej wiadomości wywieszając na tablicy ogłoszeń w Hossa Sp. z o. o. w Rybniku ul. Hotelowa 12 oraz zamieszczając  na stronie internetowej www.hossa.rybnik.pl.

3. Uczestnik konkursu może zaskarżyć czynności związane z przeprowadzeniem konkursu                  do Zarządu Hossa Sp. z o.o. Skargę wnosi się w terminie 3 dni od dnia podania informacji        o wyniku konkursu ofert do publicznej wiadomości. Organizator konkursu  może uznać skargę za niezasadną, nakazać powtórzenie czynności konkursowych albo unieważnić konkurs ofert. W przypadku wniesienia skargi Organizator konkursu wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia, dalsze czynności związane z wydzierżawieniem nieruchomości.
                                                                 § 13

Umowa dzierżawy
1. Zawarcie umowy dzierżawy następuje w terminie nie dłuższym niż 30 dni od daty ogłoszenia wyniku konkursu ofert.

2. Nieprzystąpienie przez oferenta do podpisania umowy w ww. terminie, równoznaczne jest
z odstąpieniem od zawarcia umowy.
3. Wzór umowy dzierżawy stanowi Załącznik nr 2 do niniejszego Regulaminu. Warunki umowy nie podlegają negocjacjom.
4. Umowę dzierżawy z oferentem, który wygrał konkurs ofert, zawiera Zarząd Hossa Sp. z o. o.  w Rybniku ul. Hotelowa 12.
                                                                         § 14

Prawa organizatora
1. Organizatorowi konkursu przysługuje prawo zamknięcia postępowania konkursowego bez wyboru którejkolwiek z ofert.
2. Organizator konkursu zastrzega sobie prawo wycofania nieruchomości przeznaczonej                                               do wydzierżawienia w drodze pisemnego konkursu ofert oraz unieważnienia konkursu                      w całości lub części bez podania przyczyny. 
