Załącznik nr 2

Do Regulaminu pisemnego konkursu ofert
Umowa dzierżawy nieruchomości
zawarta w dniu …………… w Rybniku pomiędzy:

Hossa sp. z o. o. z siedzibą w Rybniku (44-213) przy ul. Hotelowej 12, zarejestrowaną      w Rejestrze Przedsiębiorców – Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez SR w Gliwicach, X Wydział Gospodarczy KRS, kapitał zakładowy 15.665.208,00 zł,             NIP 642-23-23-556, REGON 008437469, reprezentowanym przez:

Jarosław Sikorę – Prezesa Zarządu

zwany dalej Wydzierżawiającym,
a

…………………………………

zwany dalej Dzierżawcą.

I. Strony oświadczają, iż:

- są w pełni umocowane do zawarcia niniejszej umowy, a w szczególności osoby je reprezentujące nie zostały odwołane, ani też ich prawo reprezentacji nie jest w żaden sposób ograniczone lub wyłączone;

- w sytuacji, jeżeli jest to wymagane przez przepis prawa lub postanowienie umowy spółki, posiadają wszelkie zgody właściwych organów do ważnego i skutecznego zawarcia niniejszej umowy

II. Dzierżawca oświadcza, iż jego sytuacja finansowo – ekonomiczna pozwala na wykonanie niniejszej umowy, w szczególności zaś do terminowej zapłaty należności na rzecz Wydzierżawiającego z tytułu czynszu oraz realizacji założonego celu, do jakiego zostanie wykorzystana Nieruchomość.  

§ 1
1. Wydzierżawiający oświadcza, że posiada tytuł prawny do nieruchomości składającej się   z działki nr 825/121 (księga wieczysta nr KW GL1Y/00017783/6), do której prawo własności przysługuje Miastu Rybnik, na której część oddawaną w dzierżawę zabudowano budynkiem przeznaczonym na całoroczną działalność gospodarczą, obejmującym 55 pokoi, salę restauracyjną wraz z zapleczem kuchennym i magazynowym, dwie sale konferencyjne, pomieszczenia biurowe, saunę i wannę z hydromasażem, pralnię, halą sportową oraz parkingiem utwardzonym nawierzchnią z kostki betonowej, ciągami komunikacyjnymi, terenem zieleni i ogrodzeniem (zwana dalej Nieruchomością).
2. Szczegółowy opis techniczny budynku oraz nieruchomości gruntowej powołanych          w ust.1, stanowi Załącznik nr 1 do niniejszej umowy.
3. Mapka z zaznaczeniem nieruchomości i zlokalizowanych na niej obiektów stanowi Załącznik 2 do niniejszej umowy.
§ 2
1. Wydzierżawiający oddaje Dzierżawcy Nieruchomość opisaną w § 1 w dzierżawę                do używania i pobierania pożytków na czas określony tj od dnia 15 marca 2020 r. do dnia 31.05.2029 r.
2. Nieruchomość może być wykorzystywana przez Dzierżawce na cele działalności hotelarskiej, gastronomii, sportu, turystyki i rekreacji.
3. Przedmiot dzierżawy nie obejmuje salonu kosmetycznego zlokalizowanego na działce opisanej w §1 niniejszej umowy, a zaznaczonego na mapce stanowiącej załącznik nr 2 do niniejszej umowy kolorem czerwonym.

4. Dzierżawca gwarantuje prawo bezpłatnego przejazdu do pola paintball zlokalizowanego na sąsiedniej działce tj. działce o numerze 826/121, oddanej w trwały zarząd Wydzierżawiającemu oraz  do obiektu wymienionego w §2 ust. 3 niniejszej umowy.

5. Dzierżawca gwarantuje bezpłatny parking na potrzeby działalności obiektów wymienionych w §2 ust. 3 i 4, w ilości 3 miejsc parkingowych na każdą z działalności.
§ 3
1. Tytułem czynszu dzierżawnego Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu ………….. zł miesięcznie netto, brutto ....................., płatnego miesięcznie z góry do 10-tego dnia każdego miesiąca kalendarzowego, a w przypadku zawarcia umowy w trakcie miesiąca kalendarzowego, czynsz płatny jest do ostatniego dnia tego miesiąca w wysokości proporcjonalnej.
2. Płatność czynszu nastąpi na podstawie faktury VAT na rachunek bankowy wskazany        w tejże fakturze.

3. Czynsz, o którym mowa w ust.1 będzie podlegał waloryzacji. Waloryzacja dokonywana będzie w każdym roku obowiązywania Umowy (w miesiącu lutym), przy czym pierwsza waloryzacja nastąpi w lutym 2021 roku. Podstawą waloryzacji czynszu najmu będzie wskaźnik „wzrostu cen na towary i usługi konsumpcyjne ogółem” ogłaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim za poprzedni rok kalendarzowy. Waloryzacja nie stanowi zmiany niniejszej Umowy i nie wymaga odrębnego, pisemnego aneksu.

4. W przypadku opóźnień w płatnościach Dzierżawca zapłaci Wydzierżawiającemu odsetki ustawowe.
§ 4
1. Dzierżawca zobowiązuje się do używania nieruchomości zgodnie z jej przeznaczeniem wynikającym ze sposobu jej zagospodarowania i pobierania pożytków w ramach prawidłowej gospodarki na cele określone w § 2 ust. 2 umowy. Dzierżawca nie może zmieniać sposobu zagospodarowania i stanu zabudowy Nieruchomości bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

2. Jeżeli do używania Nieruchomości wymagana jest zgoda, pozwolenie, zezwolenie, koncesja Dzierżawca zobowiązany jest do uzyskania takiej zgody, zezwolenia, pozwolenia, koncesji przed rozpoczęciem działalności w tym zakresie.

3. Dzierżawca ponosi pełną i wyłączną odpowiedzialność administracyjną, karną i cywilną za wszelkie zdarzenia, które wystąpią podczas dzierżawy Nieruchomości, w szczególności Dzierżawca ponosi pełną odpowiedzialność za zniszczenie Nieruchomości, prowadzenie działalności na Nieruchomości lub z jej wykorzystaniem bez wymaganej zgody, zezwolenia, pozwolenia lub koncesji, jeżeli są one wymagane.

4. Do obowiązków Dzierżawcy należy w szczególności:

a) świadczenie całorocznych usług w ramach prowadzonych przez Dzierżawcę działalności opisanej w §2 ust.2 niniejszej umowy;
b) przejęcie  wskazanych przez Wydzierżawiającego minimum 15 etatów  na zasadzie art. 23¹ kp;

c)  utrzymanie wskazanych przez Wydzierżawiającego 15 etatów przez okres co najmniej 12 miesięcy. W przypadku niedotrzymania tego zobowiązania stawka czynszu dzierżawnego  zostanie podwyższona w okresie, w którym nie dotrzymano tego obowiązku o 2% za każdy etat poniżej wymiaru wskazanego w tym punkcie. Nie dotyczy rozwiązania stosunku pracy z winy pracownika.
d) uiszczenie kaucji w wysokości trzymiesięcznego czynszu dzierżawnego, utrzymywanej przez okres trwania umowy lub złożenia Wydzierżawiającemu stosownej gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, płatnej bezwarunkowo na pierwsze żądanie Wydzierżawiającego tytułem płatności z kaucji;

e) uzyskanie każdorazowej uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego na wszelkie roboty wykraczające poza drobne naprawy pozwalające zachować Nieruchomość          w stanie niepogorszonym;
f) wykonywanie bieżących napraw, remontów, przeglądów i konserwacji przedmiotu dzierżawy związanych z jego eksploatacją celem zachowania Nieruchomości w stanie niepogorszonym;

g) utrzymywanie Nieruchomości wraz z przyległym terenem tj. parkingiem, terenami zielonymi, ciągami komunikacyjnymi i ogrodzeniem w porządku i czystości,                   a w okresie zimowym do jego bieżącego odśnieżania;

h) dbania o Nieruchomość i ochronę przed jej uszkodzeniem poprzez zapewnienie całodobowego nadzoru osobowego nad obiektem.

i) ponoszenie kosztów dostaw wody i odprowadzania ścieków, dostaw energii elektrycznej, dostaw oleju opałowego (CWU i CO), wywozu nieczystości, świadczenia usług telefonicznych i internetowych oraz wszelkich innych wymaganych w zakresie prowadzonej działalności gospodarczej na Nieruchomości;  Dzierżawca zobowiązany jest do zawarcia umów z dostawcami mediów i terminowego regulowania należności     z tego tytułu;

j) po zakończeniu okresu dzierżawy Dzierżawca zobowiązany będzie do oddania przedmiotu dzierżawy w stanie niepogorszonym, z uwzględnieniem stopy zużycia wynikającej z prawidłowego używania.
k) udostępniania, na każdorazowe żądanie Wydzierżawiającego nieruchomości celem przeprowadzenia kontroli wykorzystania Nieruchomości zgodnie z umową oraz oceny stanu technicznego.
l) posiadanie polisy OC z tytułu prowadzonej działalności gospodarczej.

5. 
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek szkód w Nieruchomości lub jej wyposażeniu,       nadmiernego zużycia w stosunku do czasu używania, nieuzgodnionej                                z Wydzierżawiającym wymiany podzespołów  lub części czy też dokonania innych zmian niezgodnych z przeznaczeniem – wartość ewentualnych strat Wydzierżawiającego lub poniesionych przez niego kosztów oraz koszt opinii rzeczoznawcy obciążają Dzierżawcę. Wartość strat będzie określona na podstawie kosztów przywrócenia obiektu lub urządzeń jego wyposażenia do stanu odpowiadającego zużyciu wynikającemu           z normalnej eksploatacji urządzenia.
§ 5
Koszty utrzymania i używania Nieruchomości, w tym koszty napraw, remontów i podatków, ponosi Dzierżawca.
§ 6
Dzierżawca zobowiązany jest utrzymywać nieruchomość w stanie niepogorszonym przez cały czas trwania dzierżawy i w takim stanie zwrócić nieruchomość w dniu zakończenia umowy lub jej rozwiązania przed upływem terminu, na który została zawarta.

§ 7
1. Dzierżawca nie może oddać nieruchomości w poddzierżawę, podnajem lub do używania bez względu na tytuł prawny, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego.

2. Oddanie w poddzierżawę, podnajem lub do używania bez względu na tytuł prawny nie zwalnia Dzierżawcy z obowiązków wynikających z niniejszej umowy. Odpowiedzialność wobec Wydzierżawiającego ponosi Dzierżawca.

§ 8

1. Każdej ze stron przysługuje prawo rozwiązania umowy dzierżawy w formie pisemnej

z zachowaniem 6-miesięcznego okresu wypowiedzenia.
2. Wydzierżawiający może wypowiedzieć Dzierżawcy umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia, w formie pisemnej, w następujących przypadkach:

1) zaległości w płatnościach czynszu, za co najmniej dwa pełne miesięczne okresy;

2) oddania osobom trzecim Nieruchomości w podnajem, poddzierżawę lub do używania bez względu na tytuł prawny, bez uprzedniej, pisemnej zgody Wydzierżawiającego;

3) prowadzenie działalności na Nieruchomości, niezgodnej z celami opisanymi               w §2 ust.2;

4) rażącego naruszenia postanowień niniejszej umowy, w szczególności poprzez dopuszczanie do dewastacji 
§ 9
Po zakończeniu lub rozwiązaniu umowy Dzierżawca zobowiązany jest wydać nieruchomość Wydzierżawiającemu w terminie 30 dni.
§ 10
Dzierżawcy nie wolno, bez uprzedniego wyraźnego pisemnego upoważnienia Wydzierżawiającego, w sposób bezpośredni ani pośredni ujawniać, przekazywać, udostępniać, wykorzystywać we własnym lub cudzym interesie, umożliwiać wykorzystanie, publikować lub zezwalać na publikowanie jakichkolwiek informacji technicznych, technologicznych, handlowych bądź organizacyjnych dotyczących przedmiotu umowy, pozyskanych osobiście albo zawartych w projektach, dokumentacji technicznej lub innych materiałach, nośnikach magnetycznych, bazach danych lub zdjęciach, jak również pozyskanych od pracowników i innych dostawców lub zleceniobiorców Wydzierżawiającego, bez względu na źródło informacji.
                                                                       § 11
Umowa wchodzi w życie z dniem zawarcia, jednakże wydanie Nieruchomości nastąpi do dnia 15.03.2020 r. Dzierżawca oświadcza, że znany jest mu stan zagospodarowania i stan zabudowy Nieruchomości i stan ten w pełni akceptuje. Na okoliczność wydania nieruchomości sporządzony zostanie protokół, podpisany przez obie strony.
§ 12
1. Umowa zostaje poddana prawu polskiemu, a wszelkie spory powstałe z na gruncie tejże umowy rozstrzygać będzie sąd powszechny właściwy miejscowo dla Wydzierżawiającego.
2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego.
§ 13
Koszty zawarcia umowy ponosi Dzierżawca.
§ 14
Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności.
§ 15
Niniejszą umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

Wydzierżawiający




                 Dzierżawca
