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W 2023 roku wprowadzono znaczace zmiany
w planowaniu przestrzennym. Zgodnie z nimi
studium uwarunkowar i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego bedzie obowigzywato
do czasu uchwalenia planu ogdlnego, jednak nie
dtuzej niz do 30 czerwca 2026 r.
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Po tym czasie uchwalanie nowych planéw
miejscowych bedzie mozliwe tylko w trzech
przypadkach:
 jesli przed dniem utraty mocy studium
ogtoszono o terminie wytozenia
projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu,
plan miejscowy dotyczy wytacznie lokalizacji
inwestycji celu publicznego,
plan miejscowy dotyczy wytacznie lokalizacji
inwestycji w zakresie gospodarowania
strategicznymi zasobami naturalnymi kraju.
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nowy dokument, ktdry wraz ze strategia rozwoju
bedzie ksztattowat polityke przestrzenng
miasta;

sporzadzany dla catego miasta;
akt prawa miejscowego;

zbiér danych przestrzennych, mozliwy do
wyswietlenia w formie elektronicznej;

brak tradycyjnej formy tekstu i map, czes$¢
opisowa bedzie stanowito uzasadnienie;
nie zastapi planéw miejscowych, ale bedzie
miat wptyw na ich zapisy;

jego charakterystyczna cecha jest podziat
miasta na strefy planistyczne.
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OBOWIAZKOWEUSTALENIA
- STREFY PLANISTYCZNE

SJ - strefa wielofunkcyjna ) )
7 zabudowa mieszkaniowa SZ - strefa wielofunkcyjna
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ZASADY WYZNACZANIA STREF
WIELOFUNKCYJNYCHZ ZABUDOWA
MIESZKANIOWA LUB ZAGRODOWA
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zapotrzebowanie na nowa zabudowe okresla sie zgodnie ze wzorem wynikajacym z rozporzadzenia;

strefy z zabudowa mieszkaniowa lub zagrodowa wyznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla
ktérych w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego okreslono
przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz
obszarach z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorac pod
uwage uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy;

suma chtonnosci terenéw niezabudowanych we wszystkich strefach z zabudowa mieszkaniowg
i zagrodowa w gminie nie moze by¢ mniejsza niz 70% ani wigksza niz 130% warto$ci zapotrzebowania
na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie;

w przypadku kiedy po uwzglednieniu podanych wyzej obszaréw umozliwiajacych realizacje zabudowy
mieszkaniowej suma chtonnosci terenéw niezabudowanych przekroczy 130% wartosci
zapotrzebowania na takie tereny, nie ma mozliwosci wyznaczenia takich stref na innych obszarach.
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. | symbo R Profil funkcjonalny strefy planistycznej r:u;w udzis
literowy planistycznej podstawowy dodatkowy czynnej [%]
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren teren y mieszkaniowej j , teren
1. uslug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren | handiu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturaine, 30
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wé
strefa wielofunkcyjna teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren teren zabudowy letniskowe lub rekreacji i
2. s) 2 zabudowa mieszkaniowa | ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren teren zieloni naturaingj, teren lasu. teren wod 30
jednorodzinna, ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej
- teren Za"“"”x";;"fgggd‘z:r‘?r" ;irﬁgk‘fjfffkf{;bsw .| teren wielkotowarowej produkeji rolnej, teren rolnictwa z
3. sz ac 4 Y 9 zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, 30
2 zabudowa zagrodowa Tybactwa, teren komunikadii, teren zieleni uriadzones, e B e
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej ) 4
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, | teren skladéw i magazynéw, teren elektrowni stonecznej,
4 & SRR WEERIE) teren ogrodéw dzialkowych, teren infrastruktury technicznej teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd 30
JBN—— teren handlu wielkopowierzchniowego, teren ustug, teren skladéw i magazynow,
5. SH B - teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni 30
I 9 teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej naturalnej, teren lasu, teren wod
teren produkdi, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ustug, teren zieleni naturalnej,
6. P strefa gospodarcza teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej teren lasu, teren wod 20
teren produkji w gospodarstwach rolnych, teren teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni,
5 - strefa produkcji wielkotowarowej produkci rolnej, teren akwakultury teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, 30
: rolniczej i obstugi rybactwa, teren komunikacji, teren teren elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej Zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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OBOWIAZKOWE USTALENIA
- STANDARDY URBANISTYCZNE
1. KATALOG STREF PLANISTYCZNYCH

strefa
infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji
teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkdji, teren zieleni urzadzonej,
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

20

strefa zieleni | rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren uslug sportu i rekreacj, teren ustug kultury i
rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug
gastronomii, teren ustug turystyki, teren ustug nauki,

teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia | pomocy

spolecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu
detalicznego, teren zieleni naturainej, teren lasu, teren
woéd

strefa gérnictwa

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren produkji, teren ustug handlu, teren ustug
rzemiesiniczych, teren uslug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren usiug nauki, teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
W

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren
zieleni naturalnej, teren wéd, teren komunikacji, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren elektrown wiatrowej, teren elektrowni sfonecznej,
teren elektrowni geotermainej, teren elektrowni wodnej,
teren biogazowni, teren zieleni urzadzonej
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8, SI
9 SN
10. sC
11 SG
12 SO
13 SK

strefa komunikacyjna

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi
gléwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi giownej,
teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej,
teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego,

teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren

zieleni urzadzonej, teren lasu, teren Zieleni naturalnej,
teren wéd
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2. PARAMETRY ZABUDOWY
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Maksymalna nadziemna Maksymalna wysokos¢ Maksymalny udziat

intensywnos$¢ zabudowy zabudowy

powierzchni zabudowy
Minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej
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Standardy dostepnosci
infrastruktury spolecznej

Zasady zapewnienia dostepu m. in. do:

szkoty podstawowej,
obszardw Zieleni publicznej,
ztobka,

przedszkola,

przystanku publicznego

transportu zbiorowego.

Obszary uzupetnienia
zabudowy

Wyznaczane geometrycznie, na
podstawie rozporzadzenia w sprawie
sposobu wyznaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie
ogdlnym gminy.

Stanowig ograniczenie

przestrzenne przy wydawaniu

decyzji o warunkach zabudowy.

Daj pierwszeristwo przy wyznaczaniu
stref mieszkaniowych.

Istotne zwfaszcza dla gmin

nieposiadajacych planéw miejscowych.

Obszary zabudowy
srodmiejskiej

Obszary, na ktérych obowigzuja
szczegdlne warunki sytuowania
zabudowy $rddmiejskiej, na podstawie
rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie.
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organizacji ruchu;

konkretnych inwestycji i harmonograméw

ich realizacji;

wyposazenia dzielnic w place zabaw, $mietniki,
o$wietlenie itp.;

szczeg6tow takich jak: kolorystyka, reklamy,
mata architektura, ilo$¢ miejsc parkingowych;
spraw dotyczacych remontow;

kwestii regulowanych przez inne akty prawa,

w tym ochrony zabytkdw, ochrony przyrody,
utrzymania porzadku w gminie.
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ETAPY SPORZADZANIA

PLANU OGOLNEGO
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2. Zbieranie
whnioskow
L | ! |
) T T 1
1. Przystapienie 3. Projektowanie

do sporzadzania
planu ogélnego
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zbieranie wnioskéw,

konsultacje spoteczne
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FORMULARZ WNIOSKU

Dostepny w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Rybnika oraz na rybnik.eu
w zaktadce ,Miasto” -> ,Plan ogélny” wraz z instrukcja wypetniania
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KONTAKT

Miejska Pracownia Urbanistyczna,
Urzad Miasta Rybnika,
ul. Bolestawa Chrobrego 2, pokéj 013

Tel. 324392133

Mail do sktadania wnioskéw i uwag:
planogolny@um.rybnik.eu
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