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1. Wstep

Stowo wstepne od Prezydenta Miasta Rybnika.

Rybnik to miasto, ktére dzieki swojemu potozeniu oraz dobrze
rozwinietej sieci drogowej i kolejowej, dysponuje blisko 3,5 min
potencjalnych pracownikéw i partneréw biznesowych, w zasiegu
zaledwie godziny drogi.

3. Potencjat ludzki

Rybnik, niegdys kojarzony z gérnictwem i przemystem cigzkim, dzisiaj
zaczyna by¢ postrzegany, jako miejsce sprzyjajace nowoczesnym
gateziom biznesu i zaawansowanym technologicznie rozwigzaniom.

4. Rynek biurowy

W ostatnich latach rosnie aktywnos¢ firm z sektora nowoczesnych
ustug dla biznesu, ktore rozszerzaja swoja dziatalnos¢ i zatrudniaja
nowych pracownikéw w regionie, co przektada sie na popyt

na powierzchnie biurowa.

5. Wsparcie i obslugainwestorow

Kontakt i obstuga inwestoréw prowadzona jest przez dedykowanych
pracownikéw urzedu miasta. Dzigki temu inwestorzy otrzymuja
wsparcie na kazdym etapie prowadzonej dziatalnosci.



Siowo wstepne

Rybnik, miasto potozone w wojewodztwie slaskim, to gtowny osrodek
aglomeraciji zamieszkiwanej przez ponad 600 tys. oséb. Lokalizacja Rybnika
pomiedzy silnymi osrodkami, jakimi sa Katowice i Ostrawa (Republika
Czeska), a takze bardzo dobrze rozwinieta sie¢ drogowa i kolejowa, powoduija,
ze miasto ma dostep do ok. 3,5 min potencjalnych pracownikow

i partnerow biznesowych, ktorzy sa w stanie dojechac¢ do miasta w czasie
krotszym niz 1 godzina.

Sitg Rybnika sg jego mieszkanicy i przedsiebiorcy, ktdrzy przez ostatnie lata zmieniaja gospodarczy obraz miasta.
Uzupetnieniem tego sg miedzynarodowe firmy, ktére zdecydowaty sie zainwestowac w Rybniku i to wtasnie
stad dostarczajg swoje produkty i ustugi na rynki zagraniczne.

Jako Prezydent Miasta stawiam na rozwdj niezbednej infrastruktury utatwiajacej prowadzenie biznesu

w Rybniku. Przyktadem jest chociazby budowa odcinka dwujezdniowej drogi wojewddzkiej, umozliwiajace;
szybkie i wygodne potaczenie centrum miasta z autostrada A1, przebiegajaca przez wschodnia cze$¢ Rybnika.
Mojg intencja jest takze podejmowanie dziatan na rzecz rozwoju potaczen kolejowych oraz budowy
infrastruktury rowerowej, dzieki czemu Rybnik staje sie przyjaznym, europejskim miastem otwartym na
wyzwania, jak réwniez szanse, jakie daje nieuchronna transformacja energetyczna regionu i catego kraju.

W Rybniku konsekwentnie rozwijamy tereny rekreacyjne i sportowe, stawiamy takze na rozwdj obszaréw
przeznaczonych dla inwestoréw. Szczegdlng uwage w tym zakresie kierujemy na znajdujacy sie w centrum
miasta teren, ktory zostat przeznaczony na rozwéj wysokiej jakosci obiektéw biurowych i sektora BSS.

Na wspomnianym terenie w ostatnich latach wzrasta ilo$¢ dostepnej nowoczesnej powierzchni biurowe;j,
a swoja dziatalno$¢ prowadzi tam wiele firm o silnej pozycji na rynku ogélnopolskim i migdzynarodowym.

Zachecam do zapoznania sig z raportem na temat naszego miasta oraz do kontaktu z pracownikami
wspierajacymi przedsiebiorcéw na kazdym etapie inwestycji.

Piotr Kuczera
Prezydent Miasta Rybnika
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Rybnik w Strategii Rozwoju
Wojewoédztwa Slaskiego
~Slaskie 2030" zaliczony zostat
do tzw. osSrodkow wzrostu,

tj. obszarow peiniacych wiodace
funkcje gospodarcze

i spoteczne.

Osrodki wzrostu w najwyzszym
stopniu przyczyniajg sie do
rozwoju wojewodztwa oraz
wplywaja na jego pozycje

w kraju i Europie.

fot. UM Rybnik



Jak postrzegany
jest Rybnik?

Rybnik, jako centrum funkcjonalnego obszaru aglomeraciji, oferujacej dostep
do ponad 600 tys. mieszkancow, jest waznym osrodkiem spoteczno-
gospodarczym w regionie, ktory aktywnie zabiega o przyciagganie inwestorow
krajowych i zagranicznych.

Skuteczna wspétpraca wiadz lokalnych z branzg nieruchomosci komercyjnych, firmami rekrutacyjnymi,
szkotami wyzszymi oraz instytucjami finansowymi, pozwoli na wykreowanie silnej marki miejsca przyjaznego
inwestycjom. Wykorzystujac swoje przewagi konkurencyjne przedstawione w ponizszym raporcie Rybnik ma
potencjat by stac sie czescig ekosystemu sektora nowoczesnych ustug dla biznesu w Polsce.

Pawel Panczy)
Managing Director Strategy & Partnerships
ABSL
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Spojrzenie
na miasto



Iinformacje o Rybniku
i aglomeracji rybnickiej

Rybnik to jedno z najwiekszych i najludniejszych
miast w wojewddztwie slaskim, giléwny osrodek
aglomeraciji* zamieszkiwanej przez ponad

600 tys. osob. Tym samym, aglomeracja
rybnicka jest drugim co do wielkosci zespotem
miejskim wojewdédztwa slaskiego i znajduje sie
w pierwszej dziesigtce najwiekszych aglomeracji
miejskich w Polsce, zaraz po Szczecinie.

Rybnik w Strategii Rozwoju Wojewédztwa Slaskiego ,Slaskie 2030"
zaliczony zostat do tzw. osrodkéw wzrostu, tj. obszaréw petnigcych
wiodace funkcje gospodarcze i spoteczne. Osrodki wzrostu

W najwyzszym stopniu przyczyniaja sie do rozwoju wojewdédztwa
oraz wptywaja na jego pozycje w kraju i Europie.

Bliskos$¢ jednego z najwigkszych w Europie weztéw autostradowych
A1i A4, rozwiniety ukfad drogowy, dobre potaczenia komunikacyjne,
szerokie mozliwosci aktywnego spedzania wolnego czasu - to atuty
Rybnika, ktére sktadaja sie na jego atrakeyjnos¢ i powodujg, ze jest
miejscem sprzyjajacym rozwojowi przedsiebiorczosci.

Przez Rybnik przebiega okoto 460 km drég publicznych, gtéwne
z nich to: autostrada A1, DK 78, DW 935, DW 929, DW 925,
DW 920.

Rybnik, jako osrodek biznesowy jest waznym weztem kolejowym
na mapie regionu i kraju. Posiada wiele potaczeri regionalnych

z takimi miastami jak Katowice, Bielsko-Biata, Wodzistaw Slqski,
Zory czy Racibérz. Pociagi kursuja réwniez do Bohumina i Ostrawy
w Czechach. Rybnik ma takze regularne potaczenia kolejowe z
najwigkszymi polskimi miastami, takimijak Warszawa, Krakdw,
Wroctaw, Poznari czy Gdarisk, jak réwniez z europejskimi stolicami,
Praga, Wiedniem, Bratystawa i Budapesztem.

Zadania z zakresu lokalnego transportu zbiorowego realizuje
w Rybniku ZTZ. Na terenie miasta funkcjonuje 40 dziennych
i 3 nocne linie autobusowe.

fot. UM Rybnik

* Aglomeracja rybnicka to zwarty, miejski obszar funkcjonalny, w skfad ktérego wchodzi
Rybnik - jako gtowny osrodek, oraz powigzane z nim funkcjonalnie i komunikacyjnie
inne miasta i gminy. Oprdcz Rybnika, do najwigkszych miast aglomeracji zalicza sig
miin.: Jastrzebie-Zdrdj, Zory, Racibérz czy Wodzistaw Slaski.

Spojrzenie na miasto

Liczba ludnosci, 2019

SIn
[Ven)

138 098 632825 4517635
Miasto Aglomeracja Wojewddztwo
Rybnik rybnicka $laskie

Stopa bezrobocia, 2020

[N

4,4% 5,5% 4,9%
Miasto Aglomeracja Wojewddztwo
Rybnik rybnicka $laskie

Przecig¢tne miesigczne
wynagrodzenia brutto w PLN, 2019

4785 5700 5178
Miasto Aglomeracja Wojewddztwo
Rybnik rybnicka $laskie

Najblizsze migedzynarodowe
porty lotnicze

70 km (45 min)

Lotnisko Katowice-Pyrzowice

70 km (50 min)

Lotnisko Ostrawa

115 km (70 min)

Lotnisko Krakow-Balice



Nagrody
i wyréznienia

* Pismo Samorzadu Terytorialnego
~Wspodlnota” —Liderzy
samorzadowych inwestyc;ji 2017
-2019:

7 pozycja wsréd 48 miast na prawach powiatu
(1972,79 PLN - $rednie wydatki inwestycyjne na
osobe 2017-2019).

* Pismo Samorzadu Terytorialnego
~Wspodlnota” — Samorzadowi
liderzy pozyskania srodkow
unijnych 2014-2019:

6 pozycja wérdd 48 miast na prawach powiatu
(2 703,23 PLN wydatki na osobe ze srodkow UE
w latach 2014-2019).

* Ranking Samorzadow
~Rzeczpospolitej”:
12 pozycja wsréd 65 miast na prawach powiatu
w rankigu dotyczacym zréwnowazonego rozwoju.

* Ranking miast najbardziej
przyjaznych rowerzystom
organizowany przez magazyn
~Rowertour” w 2018 r.:

15 miejsce wsrdd miast w rankingu
ogolnopolskim.

fot. UM Rybnik



Jak postrzegany
jest Rybnik?

Jestesmy komercyjna jednostka naukowa, a w Rybniku mamy warunki, ktore
sprzyjaja wspotpracy z innowacyjnymi firmami oraz naukowcami z catego
kraju oraz globalizacji naszej oferty.

Na rynku lokalnym nie brakuje fachowcéw oraz ekspertdw taczacych doswiadczenie akademickie

z dziatalno$cia gospodarczg i komercyjna. To umozliwia wspétprace z najwiekszymi $wiatowymi markami
farmaceutycznymi, osrodkami badar medycznych, a takze realizacje projektéw z zakresu R&D na rzecz
podmiotéw gospodarczych krajowych i zagranicznych. Kreujemy wtasne narzedzia badawcze oraz
internetowe platformy komunikacyjne, z ktérych korzystaja setki tysiecy uzytkownikéw. Rybnik jest $wietnie
skomunikowany z lotniskami w Katowicach, Krakowie i w Ostrawie. Sie¢ autostrad znosi praktycznie bariery
komunikacyjne, wiec dotarcie samochodem do Krakowa, Wroctawia, Warszawy czy Wiednia jest réwnie
bezproblemowe.

Dr inzZ. Ewa Tkocz-Piszczek
Wiceprezes Centrum Badawczo-Rozwojowego BioStat i MedFile S.A.

Spojrzenie na miasto



Obiekty handlowe
- na zakupy

Aglomeracja rybnicka oferuje ponad 220 tys. m? GLA nowoczesnej
powierzchni handlowej, zlokalizowanej w 19 obiektach*. W samym
Rybniku funkcjonuje 8 galerii handlowych o tacznej powierzchni
ponad 87 tys. m? GLA, z ktorych najwigkszymi sa Focus Park i Rybnik
Plaza zbudowane w 2007 roku.

Focus Park to centrum handlowo-rozrywkowe, o powierzchni najmu
17,9 tys. m? w ktdérym dziatajg m. in. Multikino, sklepy Media Expert,
C&A, New Yorker, Sinsay, Bershka, Stradivarius, Medicine, 4F, Smyk,
Empik a takze restauracje KFC oraz Pizza Hut Express. Rybnik

Plaza w swojej ofercie ma m. in. supermarket Stokrotka, RTV Euro
AGD, sklepy H&M, Reserved, Carry, CCC, Martes Sport a takze kino
Cinema City i kregielnie PINK, na tacznej powierzchni 18 tys. m?.

W mies$cie obecni sg wszyscy najwieksi operatorzy spozywczy obecni
w Polsce, w tym Auchan, Carrefour, Kaufland, Lidl, Netto i Biedronka.
Dziataja tu takze niewielkie centra, parki i domy handlowe o profilu
zakupéw codziennych, takie jak DH Domus, CH DL czy PH przy

ul. Kotucza. Gastronomia i drobny handel miejski koncentruja sie
wokot rynku oraz wzdtuz ul. Jana lll Sobieskiego i deptaka miejskiego
Powstaricow Slaskich. Oferta handlowa aglomeracji rybnickiej, jest
zréwnowazona zaréwno pod wzgledem ilosci jak i jakosci, a taczna
roczna sita nabywczej mieszkacéw to 16 mid PLN.

* centralnie zarzadzane nowoczesne obiekty handlowe o powierzchni powyzej 5 000 m?
z co najmniej 10 punktami ustugowo-handlowymi.

Focus Park

Legenda do mapy wybranych, istniejacych

obiektéw handlowych:

1. Auchan Rybnik

2.DHDomus

3. DL Shopping Center

4.Focus Park

5. Galeria Slaska

6. Park handlowy przy ul. Kotucza

7. Rybnik Plaza

8. Tesco Rybnik

9. Auchan Racibérz (Racibérz)

10. Galeria Mlyninska (Racib6rz)

11. Galeria Ryduttowy (Ryduttowy)

12. Galeria Jastrzebie (Jastrzebie-Zdréj)

13. Galeria Zdréj (Jastrzebie-Zdréj)

14. Carrefour Wodzistaw Slaski
(Wodzistaw Slaski)

15. Galeria Karuzela (Wodzistaw Slaski)

16. Auchan Zory (Zory)

17. Galeria Wislanka (Zory)

18. Park Handlowy Zory (Zory)

19. S1 Center (Zory)

18. Park Handlowy Zory (Zory)

19. S1 Center (Zory)

fot. UM Rybnik
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Miejsca spedzania
czasu wolnego

Wazna z punktu widzenia zaréwno mieszkaricéw, studentow jak
i turystow jest jako$¢ zycia oraz infrastruktura sprzyjajaca spedzaniu
czasu wolnego.

W miescie dziataja liczne restauracje i punkty gastronomiczne,
ktore zlokalizowane sg gtéwnie w centrum miasta, w szczegélnosci
w okolicy rynku oraz wzdtuz deptaka prowadzacego

do Bazyliki pw. $w. Antoniego Padewskiego. Bogata jest rowniez
oferta kulturalna, dziata tu Teatr Ziemi Rybnickiej oraz inne miejskie
i prywatne placéwki kulturalne. Odbywaja sig takze liczne koncerty,
konferencje i wydarzenia kulturalne (m.in. Ogélnopolski Festiwal
Piosenki Artystycznej OFPA, Rybnicka Majowka, Gérnoslaska
Nagroda Literacka ,Juliusz”, czy Rybnicka Jesien Kabaretowa
Ryjek”).

Miasto oferuje rowniez liczne tereny rekreacyjne jak np.: Zalew
Rybnicki, ktéry stanowi wyjatkowe miejsce do wypoczynku oraz
uprawniania zeglarstwa i windsurfingu przez mieszkaricéw

i przyjezdnych, czy meandry rzeki Rudy, gdzie organizowane sg
sptywy kajakowe. Istotnym elementem jest réwniez lotnisko
sportowe Rybnik-Gotartowice. Cato$¢ uzupetnia szeroka baza
rekreacyjna - stadion lekkoatletyczny, liczne boiska, sitownie, parki,
baseny kryte, kapieliska, kolej waskotorowa, tor dla rolkarzy, tor
rowerowy w Parku Wisniowiec - ktdra sprawia, ze w miescie mozna
postawi¢ na aktywny wypoczynek i kazdy znajdzie co$ dla siebie.

Infrastruktura
rowerowa

Od kilku lat na terenie Rybnika prowadzone sa inwestycje zwiazane z
rozwojem nowoczesnego i niskoemisyjnego transportu,

w tym réwniez rozbudowa infrastruktury rowerowe;.

Obecnie dtugos¢ drdg rowerowych wynosi ok. 30 km, a kolejne
inwestycje w tym zakresie sg w trakcie realizacji. Co wazne,

na terenie miasta silnie rozwinigta jest réwniez sie¢ rekreacyjnych
tras rowerowych —ich dtugo$¢ to ponad 170 km. Do dyspozycii
mieszkaicow jest obecnie 38 stacji rowerdw miejskich.

Sciezki/drogi dia roweréw ogéliem,
2019 (km)

Miasto I
Rybnik

Aglomeracja .
rybnicka

Slaskie



Spojrzenie na miasto

Turystyka

Rybnik to jedno z najwazniejszych miast wojewddztwa réwniez
pod wzgledem turystyki.

Choc¢ generalnie miasta $laskie nie kojarza sie z miejscami
turystycznymi to jednak majg wiele do zaoferowania, zarowno

pod katem kulturowym, urbanistycznym jak i przyrodniczym.

W Rybniku dziata m.in. Zabytkowa Kopalnia Ignacy -

obiekt architektury postindustrialnej, umieszczony na liscie
Europejskiego Szlaku Dziedzictwa Przemystowego oraz znajdujacy
sie na Szlaku Zabytkéw Techniki Wojew6dztwa Slaskiego.

W centrum miasta znajduje sie rybnicki rynek —jeden

z najtadniejszych i najliczniej odwiedzanych w wojewddztwie,

a takze Bazylika pw. $w. Antoniego Padewskiego — najwyzsza
$wigtynia na Gérnym Slasku. Miasto ma réwniez szeroka oferte
imprez kulturalnych i sportowych.

Baze noclegowa stanowia hotele trzy- i dwugwiazdkowe oraz obiekty
niesklasyfikowane oferujace ponad 260 miejsc noclegowych.

Liczba obiektow Liczba pokoi
* K % 4 162
* * 2 47
Pozostate 3 60

W trakcie realizacji sa kolejne obiekty hotelowe —w centrum miasta,
a takze w malowniczej dzielnicy Stodoty, potozonej nad Zalewem
Rybnickim, ktérych planowane oddanie do uzytku przypada na
przetom 2022/2023.

Zrewitalizowana infrastruktura i przestrzen bytej kopalni wegla
kamiennego (Zabytkowa Kopalnia Ignacy), pozwala z kolei na
wykorzystanie przestrzeni w jej zabytkowych budynkach na potrzeby
spotkan biznesowych czy konferencii.
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Uczelnie

Wojewddztwo $laskie jest jednym z najsilniejszych regionow

w Polsce, biorac pod uwage liczbe uczelni wyzszych -

ponad 110 tys. studentéw, a roczna liczba absolwentéw siega
okoto 30 tys. W aglomeracii rybnickiej dziata tacznie 8 uczelni
wyzszych, natomiast w samym Rybniku funkcjonuja 3 uczelnie,
ktdre ksztatcg wykwalifikowang kadre m.in. na nastepujacych
kierunkach:

* Finanse i rachunkowosé,

= Zarzadzanie,

= Psychologia w biznesie i zarzadzaniu,

- Filologia angielska, germanska, czeska,

= Grafika,

- Pedagogika,

= Academy of Business Management 3.0
(studia podyplomowe w jezyku angielskim),

= English for Business, Law and Administration
(studia podyplomowe w jezyku angielskim),

= MS Excel i VBA w biznesie (studia
podyplomowe),

= Master of Business Administration (MBA).

Ponadto na terenie Rybnika planowane jest utworzenie

Wyzszej Szkoty Zawodowej o profilu medycznym. Prace w tym
kierunku prowadzone s3 w nastepstwie podpisanego w grudniu
2020 . listu intencyjnego, ktdrego stronami sa Urzad Marszatkowski
Wojewddztwa Slaskiego, Miasto Rybnik, a takze Zwigzek Gmin

i Powiatéw Subregionu Zachodniego Wojewddztwa Slaskiego.

W prace zaangazowane obecnie jest Ministerstwo Edukacji i Nauki.
Uczelnia ma funkcjonowad na terenie kampusu przy ul. Rudzkiej,

w sasiedztwie Filii Uniwersytetu Ekonomicznego, studia maja
odbywac sie w trybie stacjonarnym i niestacjonarnym.

Zgodnie z podpisanym w styczniu 2021 r, listem intencyjnym
(sygnowanym m.in. przez Marszatka Wojewddztwa Slaskiego,
Prezydenta Miasta Rybnika i Rektora Politechniki Slaskiej), na terenie
Rybnika planowane jest rowniez utworzenie Centrum Projektowego
Fraunhofera. Centrum ma funkcjonowac pod nazwa Zaawansowane
Inteligentne Technologie dla Zielonej Przysztosci. Bedzie dziata¢

w Scistej wspétpracy z Towarzystwem Fraunhofera Wspierania Badan
Stosowanych w Monachium oraz Instytutem Fraunhofera

w Chemnitz - jedna z najwigkszych, najbardziej innowacyjnych

i liczacych sie organizacji naukowych wspierajacych przemyst

w Europie.

P
i

30

Liczba uczelni w woj. slaskim w 2019r.

Spojrzenie na miasto

Studencii absolwenci, 2019vr.

Rejon Studenci
Powiat raciborski 1306
Powiat wodzistawski 120
Powiat m. Jastrzebie-Zdrdj 56
Powiat m. Rybnik 360
Powiat m. Zory 407
Wojewddztwo $laskie 112696
Uczelnie wyzsze
Miasto Rybnik

Filia Politechniki Slaskiej - Centrum Ksztatcenia Ustawicznego

Filia Uniwersytetu Ekonomicznego w Katowicach

Filia Wyzszej Szkoty Biznesu i Nauk o Zdrowiu

Aglomeracja rybnicka

Wyzsza Szkota Bezpieczeristwa — Wydziat w Jastrzebiu-Zdroju

Gornoslaska Wyzsza Szkota Handlowa
im. Wojciecha Korfantego w Katowicach — Wydziat Zamiejscowy

Panstwowa Wyzsza Szkota Zawodowa - Racibérz

Akademia Humanistyczno-Ekonomiczna
w todzi - Filia w Wodzistawiu Slaskim

Wyzsza Szkota Przedsigbiorczosci i Administracji w Lublinie
- Filia w Wodzistawiu Slaskim

15



Potencjat
ludzki



Rynek pracy

Rybnicki rynek pracy w ostatnich latach
rozpoczat transformacje, ktéra z poczatkiem
2021 r. nabrata rozpedu. Miasto niegdys
kojarzone z gérnictwem i przemystem cigezkim,
dzisiaj zaczyna by¢ postrzegane, jako miejsce
sprzyjajace nowoczesnym gateziom biznesu

i zaawansowanym technologicznie
rozwigzaniom.

Powyzsze stwierdzenie ma swoje odzwierciedlenie w poziomie
bezrobocia, ktére od 2013 1. (8,3%) systematycznie spadato,

by w drugim kwartale 2019 r. osiagna¢ rekordowo niski poziom 3%.
Miniony 2020 r. przyniést wzrost poziomu bezrobocia do wartosci
4,4% w IV kw., a tendencja niewielkiego wzrostu, zgodnie

z najnowszymi danymi GUS, utrzymata sie réwniez

w pierwszych miesiacach roku 2021. Warto jednak zauwazyc,

ze wzrost bezrobocia w tym okresie jest tendencja krajowa zwigzang
z pandemig COVID-19. W tym ujeciu Rybnik ma nizszy $redni
poziom bezrobocia niz caty Slask (w IV kw. 2020 r. wynosit on dla
wojewodztwa 4,9%).

Potozenie miasta sprzyja dynamice rozwoju, a blisko$¢ granicy

z Czechami oraz wigkszych osrodkéw miejskich, gesto zaludnionych
i zurbanizowanych, wymusza konkurencyjnosé - rejon Katowic

oraz Bielska-Biatej, z rekordowo niskimi poziomami bezrobocia
(kolejno 1,7% oraz 2,7% na koniec 2020 r.), stwarzaja sytuacje
komfortowa dla Rybnika. Duze zageszczenie biznesu w powyzszych
lokalizacjach spowodowato spadek dostepnych pracownikéw
réwniez w najblizszych miastach i powiatach. Rybnik ze swoja duza
powierzchnia (16. miejsce w Polsce ze 148,36 km?),

140 tys. mieszkaricéw (25. miejsce w Polsce) oraz pobliskimi
miejscowosciami (Zory, Jastrzebie-Zdrdj, Wodzistaw Slaski, Racibérz,
gdzie poziom bezrobocia jest wyzszy), stat sie naturalnym kierunkiem
dla inwestoréw oraz osob szukajacych pracy.

fot. Shutterstock

Rynek pracy

To, w ktdra strone rozwija sie Rybnik w kontekscie rynku pracy,
wyznaczajg wiodarze, inwestorzy oraz mieszkaricy. W ostatnim
czasie bylismy $wiadkami zapowiedzi modernizacji rybnickiej
elektrowni poprzez rezygnacje z blokéw weglowych na rzecz paliwa
gazowego, w celu zmniejszenia emisyjnosci. Zbiegto sie to rdwniez
z protestami mieszkaricow odnos$nie eksploatacji nowego ztoza
wegla kamiennego, ktdre spotkaty sie z petnym poparciem wiadz
Rybnika.

W 2020 r. zamknigto réwniez fabryke maszyn RYFAMA, z grupy
FAMUR - po ponad 100 latach funkcjonowania na rynku. Nie znaczy
to jednak, ze przemyst ciezki ma sie w Rybniku Zle. Konkurencyjne

i nowoczesne przedsigbiorstwa moga liczy¢ na wsparcie wtadz, czego
najlepszym przyktadem jest miedzy innymi dystrybutor stali Tesko
Steel, realizujacy w ostatnich latach rekordowe inwestycje i znaczaco
powiekszajacy swoj zespdt o kolejnych specjalistéw.

Obserwujemy przebudowe gospodarki, a co za tym idzie -
rybnickiego rynku pracy. Rybnik jest miejscem rozwijania nowych
technologii i dla specjalistéw z tego obszaru jest tu coraz wigcej
ofert pracy. Przyktadem jest branza IT. Pomimo pandemii i
ograniczonych rekrutacji w 2020 r,, ktdre wyrazaty sie¢ w 40%
spadku publikowanych ofert wzgledem 2019 ., sektor IT jako jedyny
notowat wzrosty (+17,6%).

Pozytywny trend jest widoczny réwniez wsrod osob bezrobotnych,
gdzie systematycznie maleje udziat oséb ze srednim i wyzszym
wyksztatceniem (z ponad 35% w 2016 1., do 30,7% w 2020 1.).

Te dane pozwalaja z pewnym optymizmem patrze¢ na sytuacje
pracownikéw, ktdrzy coraz czesciej znajdujg prace w tym regionie
naszego kraju.

Pracujacy w gminach*

Rejon 2018 2019
Wojewddztwo $laskie 1248744 1260 365
Aglomeracja rybnicka 147272 150 249
Rybnik 39591 41094

* bez pracujacych w jednostkach budzetowych dziatajacych w zakresie obrony narodowej
ibezpieczerstwa publicznego, osdb pracujacych w gospodarstwach indywidualnych
w rolnictwie, duchownych oraz pracujacych w organizacjach, fundacjach i zwiazkach;
bez podmiotéw gospodarczych o liczbie pracujacych do 9 0séb (od 2000'r.).
Wedlug faktycznego miejsca pracy i rodzaju dziatalnosci (od 2004 r.).
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Jak postrzegany
jest Rybnik?

Digitree Group S.A. od lat zwigzana jest z Rybnikiem i jako pierwsza rybnicka
spotka zadebiutowata na parkiecie NewConnect w 2011 r., aw 2016 r. przeszia
na gtowny rynek Gietdy Papierow Wartosciowych w Warszawie.

Od poczatku dziatalnosci tworzylismy i rozwijali$my branze e-mail marketingu, za co zostali$my wyréznieni
m.in. przez Deloitte czy Puls Biznesu. Dzis jako grupa technologiczna, sktadajaca sie z kilku preznie dziatajacych
spotek, dostarczamy kompleksowe rozwigzania dla e-commerce, rozwijamy technologie w zakresie marketing
automation oraz e-mail marketingu, a takze realizujemy innowacyjne projekty rozwojowe we wspdtpracy
zNCBIR. W ubiegtym roku osiagnelismy ponad 54 min PLN przychodu, co lokuje nas w $cistej czotéwce branzy
w Polsce.

Gtéwna siedziba spdtki znajduje sie w Rybniku. Mamy tutaj dwa biura sposréd 7 w catej Polsce i zatrudniamy
150 z 300 wysoko wykwalifikowanych specjalistow IT, digital i e-commerce marketingu. Potozenie Rybnika
daje dostep do duzego rynku pracy, ponadto jest to réwniez miasto z ciekawa oferta kulturalng, rekreacyjna

i sportowa.

Rafal Zakrzewski
CEO Digitree Group



Rynek pracy

Jak postrzegany
jest Rybnik?
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Rynek
biurowy



Rynek nowoczesnej
powierzchni biurowej

Rybnik oferuje najwieksze zasoby powierzchni
biurowej w aglomeraciji. W ostatnich latach
wiadze miasta aktywnie dziatajg narzecz
wypromowania Rybnika jako atrakcyjnej
lokalizacji dla najemcoéw z sektora
nowoczesnych ustug dla biznesu podkreslajac
atuty i potencjat tego rynku.

Na terenie Rybnika zlokalizowanych jest 8 biurowcéw oferujacych
tacznie ponad 27 tys. m? catkowitej powierzchni biurowe;

w nowoczesnym standardzie. Wskazuje to na wezesny etap rozwoju
rynku. Znaczna czes¢ istniejacych zasobdw biurowych ulokowana
jest w kamienicach, starych budynkach biurowych, jak réwniez
mieszkaniach przeksztatconych na biura. Ich gléwnymi najemcami
s3 zwykle lokalne firmy. Dodatkowo, banki oraz inne instytucje
finansowe lokuja sie gtownie w kamienicach w centrum miasta,
korzystajac z rozpoznawalnosci tej lokalizacji. Nowe projekty biurowe
w ostatnich 10 latach byty dostarczane gtéwnie przez lokalnych
deweloperdw, ktdrzy wynajmuja czesto powierzchnie w wielu z nich.

Budynki biurowe zlokalizowane sa gtéwnie w centralnej czesci miasta

— dzielnicy Srodmiescie i okolicznych dzielnicach:
Rybnik-Pétnoc, Paruszowiec-Piaski, Smolna i Zamystow,
zapewniajacej dobrg dostepnos¢ komunikacyjna.

Wsrod najwiekszych projektéw nalezy wymienic biurowiec klasy A -
K1, ktérego modernizacja zakoriczyta si¢ w 2016 r. Jest to flagowy
obiekt dla aglomeracji— 12-kondygnacyjny przeszklony wiezowiec

oferujacy 11 tys. m? powierzchni biurowej w najwyzszym standardzie.

Projekt cieszy sie duzym zainteresowaniem korporacyjnych

Biurowiec K1

Rynek biurowy

najemcow, deweloper zdecydowat sig na remont sasiadujacego
budynku o powierzchni 1,5 tys. m? i przygotowanie go pod wynajem
dla najemcow biurowych.

Do najnowszych projektdéw zaliczamy siedzibe firmy Gral Aluminium,
oddana do uzytku w 2018 r.i oferujaca powierzchnie na cele
wiasne. Park Biznesu Ballyvessey przy elektrowni oferujacy na
wynajem powierzchnie biurowo — magazynowe cieszy sie zaufaniem
najemcdw juz od 2012 r. W Rybniku istnieje réwniez inkubator
przedsiebiorczosci Osrodek Biznesu w ramach Gornoslaskiej Agencii
Przedsigbiorczo$ci i Rozwoju zlokalizowany przy ul. Jankowickiej
23/25.

Opisujac rynek biurowy w Rybniku nie mozna nie wspomnie¢

o projektach lokalnego dewelopera - firmy DMS tj. zabytkowym
budynku Trzynastka objetym ochrong konserwatorska,
wyremontowanym biurowcu po nieistniejacej Hucie Silesia czy
jedynym projekcie w budowie w miescie - biurowcu na terenie
dawnej zajezdni PKS przy ul. Jankowickiej. Zainteresowanie tym
projektem jest wysokie i trwaja negocjacje z firma z branzy IT, ktéra
zamierza zaadaptowac budynek na cele swojej siedziby.

W fazie planowania jest natomiast jeden biurowiec majacy powstaé
na terenie parkingu przy urzedzie miasta o catkowitej powierzchni
ok. 8 tys. m?

W ostatnich latach rosnie aktywnos¢ firm z sektora nowoczesnych
ustug dla biznesu, ktére rozszerzaja swoja dziatalnos¢ i zatrudniaja
nowych pracownikéw, co przektada sie na zapotrzebowanie na
powierzchnie biurowa. Typowe wymagania najemcéw zaleza
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od profilu ich aktywnosci biznesowej i wielkosci wynajmowanej
powierzchni biurowej. Firmy $wiadczace szeroko pojete ustugi

dla biznesu, czyli kancelarie prawne, firmy doradcze oraz

instytucje finansowe preferuja budynki biurowe zlokalizowane

w centrum miasta. Istotnym czynnikiem wyboru lokalizacji dla
tego typu najemcow jest dobra dostepno$c¢ komunikacyjna -
dojazd samochodem, liczba miejsc parkingowych, przystanki
komunikacji publicznej oraz widocznos¢ obiektu biurowego, ktére
wspieraja wizerunek firmy i zwiekszaja prestiz. Projekty biurowe
usytuowane poza centrum przyciagaja gtéwnie najemcow z sektora
przemystowego, farmaceutycznego, technologicznego,

jak réwniez tzw. ustugi back office w BPO/SSC. Najemcy
wynajmujacy powierzchnig poza centrum sg zazwyczaj mniej
wymagajacy i akceptuja nizszy standard powierzchni biurowej
(klasa B). W zamian jednak chcieliby korzystaé z wigkszej liczby
miejsc parkingowych, oraz cieszy¢ sie dobrg dostepnoscia
komunikacji miejskiej. Wspdtczynnik pustostanéw w Rybniku dla
przedstawionych na mapie istniejacych budynkéw klasy AiB na
koniec maja 2021 r. wyniést 4%, co przektada sie na ok. 1,1 tys. m?
dostepnej powierzchni biurowe;.

Poziom $rednich stawek czynszowych w istniejacych starszych
budynkach ksztattuije sie od ok. 5-6,5 EUR/m?/miesigc, natomiast
w nowszych budynkach 7-9 EUR/m?/miesiac.

Potencjat Rybnika bedzie coraz bardziej dostrzegany przez
deweloperéw i najemcow, co przetozy sie na systematyczny
wzrost inwestycji biurowych w tym miescie. W najblizszych latach
prognozujemy dalszy rozwdj rynku oraz rosngce zainteresowanie ze
strony najemcéw.

Wybrani najemcy w Rybniku

Najemca Budynek

Coca Cola HSBC Park Biznesu Ballyvessey
Beghelli Park Biznesu Ballyvessey
Nexum Park Biznesu Ballyvessey
Future Processing Park Biznesu Ballyvessey
ING Bank Slaski K1

FireUp Software K1
Creativestyle K1

Politan K1

PKOBP K1

SEKOM Silesia

ZAIKS Silesia




Rynek biurowy

Jak postrzegany
jest Rybnik?

Rybnik wyrdéznia sie na mapie
élqska, jako jedno z najwiekszych
i najludniejszych miast regionu,
tworzace doskonate warunki

dla rozwoju firm.

Bliskos$¢ autostrady A1 oraz dwdch waznych
portéw lotniczych - Katowice-Pyrzowice

(70 km) i Ostrawa (70 km) sprawia, ze lokalizacja
Rybnika jest niezwykle atrakcyjna dla prowadzenia
biznesu zaréwno o zasiegu ogélnopolskim,

jak i miedzynarodowym. Ponadto, dynamicznie
rozwijajaca sie gospodarka, inwestycje miejskie
czy dbatos¢ o warunki naturalne tworza z Rybnika
atrakcyjne miejsce do zycia i pracy.

Barbara Pryszcz
Regional Director | Katowice
Office Agency

Colliers
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Wsparcie i obstuga
inwestorow



Ofertainwestycyjna

Miasto Rybnik jest otwarte na sektor
nowoczesnych ustug dla biznesu.

Prezydent Miasta powotat specjalny zespét
zadaniowy, w ktérego prace zaangazowani sg
przedstawiciele urzedu miasta, biznesu, a takze
architekci i urbanisci.

Na wyznaczonym w centrum miasta obszarze prowadzone sg prace
polegajace na zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz istniejacego uktadu drogowego. Miasto dla
potencjalnych inwestoréw przygotowuije oferte nieruchomosci
miejskich i prywatnych, prowadzone s3 tez rozmowy z wiascicielami
nieruchomosci, ktdrzy wyrazaja gotowos¢ realizowania inwestycji
biurowych dla przysztych najemcéw z sektora BSS. Na tym wiasnie
obszarze powstaja obiekty oferujace obecnie najwyzszg jakosé
powierzchni biurowych w aglomeracji. Obszar ten jest znakomicie
skomunikowany - w sasiedztwie dworca kolejowego oraz tras
rowerowych, z kolei dojazd samochodem do autostrady A1 zajmuje
ok. 10 minut.

Miasto posiada atrakcyjne tereny inwestycyjne, przygotowane
réwniez pod nowoczesng zabudowe produkcyjna, ustugowa

i magazynowa. Bardzo dobra lokalizacja w poblizu waznych weztéw
komunikacyjnych —autostrada A1i A4, a takze droga krajowa nr 78,
stanowi istotny bodziec do rozwoju gospodarczego miasta. Jest
réwnoczesnie impulsem do przygotowywania kolejnych terenéw
inwestycyjnych, ktdre w niedalekiej przysztosci beda stanowity
atrakcyjng oferte dla potencjalnych inwestorow.

Teren dia sektora BSS

Wsparcie i obstuga inwestora

Wsparcie dedykowanych
pracownikow

Kontakt i obstuga inwestoréw prowadzona jest przez dedykowanych
pracownikéw urzedu miasta. Dzigki temu inwestorzy otrzymuja
wsparcie na kazdym etapie prowadzonej dziatalno$ci. Zespét ten
zostat doceniony w tegorocznym Raporcie Gmina na 5,
opracowanym przez Instytut Przedsigbiorstwa Szkoty Gtownej
Handlowej w Warszawie.

Miasto w celu zagwarantowania kompleksowej opieki nad
inwestorami wspétpracuje réwniez z Polskg Agencja Inwestycji

i Handlu, Slqskim Centrum Obstugi Inwestora i Eksportera, a takze
instytucjami i organizacjami zrzeszajacymi przedsigbiorcéw. Wielkim
atutem sg stosowane przy wspétpracy z Katowicka Specjalng Strefa
Ekonomiczna S.A. preferencyjne ulgi w podatku dochodowym

w przypadku realizacji nowych inwestycji w miescie.

Urzad Miasta Rybnika

Alina Rozek — Naczelnik Wydziatu
(+48) 509 394 610
alina.rozek@um.rybnik.pl

Dawid Strupowski

(+48) 501110 265
dawid.strupowski@um.rybnik.pl
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Rynek pracy i potencjat inwestycyjny

miasta Rybnik
e — o Raport zostat przygotowany przez Colliers
‘ﬂHﬁHﬁ‘ ‘ﬁ‘ I IE {EE A0 we wspotpracy z Adecco Poland Sp. z o.0.,
uoojegnppanee pod patronatem ABSL.

Urzad Miasta Rybnika

ul. Bolestawa Chrobrego 2, 44-200 Rybnik CO]].iCI'S

Alina Rozek — Naczelnik Wydziatu
(+48) 509 394 610
alina.rozek@um.rybnik.pl

Barbara Pryszcz
Regional Director | Katowice
Office Agency

(+48) 604 121 368
barbara.pryszcz@colliers.com

Dawid Strupowski
(+48) 501110 265 , Dominika Jedrak
dawid.strupowski@um.rybnik.pl Director
Research and Consultancy Services
(+48) 666 819 242

www.rybnik.eu dominikajedrak@colliers.com

THE ADECCO GROUP

A

Adam Gateczka

The Adecco Group - Dyrektor Oddziatu Slaskiego
(+48)693 061754
adam.galeczka@adecco.com

Q ABSL

@ -
Ry b n I k Pawet Panczyj
@@‘_‘3 Managing Director Strategy & Partnerships

(+48) 600 904 877
pawel.panczyj@absl.pl
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