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1. Czym jest odwrécona hipoteka?

Odwrocona hipoteka to produkt finansowy

pozwalajacy

wiascicielom nieruchomo$ci (zazwyczaj seniorom) zamieni¢ cze$¢

wartosci mieszkania na staty dochod. W tym modelu bank wyptaca

srodki (jednorazowo lub w ratach), a wtasciciel zachowuje prawo

do dozywotniego zamieszkiwania w lokalu, nie tracgc prawa

wiasnosci.

W polskim prawie funkcjonuje instytucja odwréconego kredytu

hipotecznego, uregulowana w ustawie z 23 pazdziernika 2014 r.

o odwréconym kredycie hipotecznym. Jest to szczegolny rodzaj
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kredytu zabezpieczonego hipotekg na nieruchomosci, w ktérym
wiasciciel mieszkania lub domu otrzymuje od banku Srodki
pieniezne, natomiast sptata zobowigzania nastepuje dopiero
po jego smierci. Najczesciej rozwigzanie to jest kierowane do oséb
starszych, ktére posiadajg nieruchomos¢, ale potrzebujg

dodatkowych srodkéw na biezgce utrzymanie.

2. Jak dziata odwrécona hipoteka?

Mechanizm jest odwrotny do klasycznego kredytu hipotecznego:
® Wiasciciel nieruchomosci zawiera umowe z bankiem.
® Na nieruchomosci ustanawiana jest hipoteka.
® Bank wypfaca srodki jednorazowo lub w ratach.
°

Kredytobiorca nadal pozostaje wiascicielem nieruchomosci

i moze w niej mieszka¢ do kohca zycia.
® Po smierci kredytobiorcy nastepuje rozliczenie zadtuzenia.

Wysokos¢ mozliwego do uzyskania $wiadczenia zalezy przede

wszystkim od:
® wartosci nieruchomosci,
® wieku wiasciciela,
® przewidywanego okresu zycia,

® warunkéw oferowanych przez bank.
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3. Kto moze oferowa¢ odwrocong hipoteke?

Zgodnie z ustawg odwrdcony kredyt hipoteczny mogg oferowac
wytgcznie banki oraz niektére instytucje kredytowe podlegajgce

nadzorowi finansowemu.

Jest to wazne rozroznienie, poniewaz czesto mylona jest ona

z tzw. rentg dozywotnig oferowang przez fundusze hipoteczne.

4. Odwrécona hipoteka a renta dozywotnia

— hajwazniejsze réznice

Odwrécony kredyt hipoteczny

Renta dozywotnia

Wiasciciel zachowuje

wiasnosé nieruchomosci

Wiasnos¢ przechodzi

na fundusz

Oferowany przez bank

Oferowana przez fundusze

hipoteczne

Sptata nastepuje

po Smierci wtasciciela

W zamian za przekazanie
wlasnosci wyptacana

jest renta

Nieruchomo$¢ moze wejsé

do spadku

Spadkobiercy zasadniczo

nie dziedziczg

nieruchomosci
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5. Konsekwencje dla wilasciciela

nieruchomosci

KORZYSCI:

1. Dodatkowe srodki finansowe

Senior moze poprawi¢ swojg sytuacje finansowg bez koniecznosci

sprzedazy mieszkania.

2. Zachowanie prawa do zamieszkiwania

Do kohca zycia pozostaje witascicielem nieruchomosci i moze

z niej korzystac.

3. Brak obowiazku biezacej sptaty

Nie wystepujg miesieczne raty kredytowe typowe dla zwyktego

kredytu hipotecznego.

RYZYKA | WADY:
1. Narastanie zadluzenia

Od wyptaconych srodkéw naliczane sg odsetki i koszty. Z kazdym

rokiem zadtuzenie rosnie.

2. Ograniczenie wartosci spadku

Im wyzsze zadtuzenie, tym mniejsza cze$¢ wartosci nieruchomosci

przypadnie spadkobiercom.
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3. Obowiazki wtasciciela

Kredytobiorca musi utrzymywac¢ nieruchomosé w odpowiednim
stanie, regulowac podatki oraz optaty zwigzane z jej posiadaniem.
Niedopetnienie tych obowigzkéw moze prowadzi¢ do problemow

Z umowa.

6. Konsekwencje dla spadkobiercow

Po smierci kredytobiorcy spadkobiercy majg prawo zdecydowad,

czy:

® Sptaca zadluzenie
Jezeli sptacg naleznos¢ wobec banku, zachowajg nieruchomosg.
® Nie splacg zadluzenia

Wowczas wilasnos¢ nieruchomosci moze zostaé przeniesiona na

bank w celu rozliczenia kredytu.

Dzieki temu rozwigzaniu spadkobiercy nie sg automatycznie

pozbawiani praw do nieruchomosci — majg mozliwos$¢ wyboru.

7. Czy odwrécona hipoteka jest optacalna?

To zalezy od sytuacji zyciowej wiasciciela. Moze by¢ korzystna
dla:
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® samotnych senioréw,
® 0s0b bez spadkobiercéw,

® wiascicieli nieruchomosci o duzej wartosci i niskich

dochodach,

® 0s6b potrzebujgcych dodatkowych srodkéw na leczenie

lub utrzymanie.

Moze by¢ mniej korzystna dla:
® 0s6b chcgcych pozostawi¢ nieruchomosé dzieciom,

® 0so6b posiadajgcych inne zrédta dochodu,

® wilascicieli mieszkan o niewielkiej wartosci.

8. Podsumowanie

Odwrécona hipoteka (odwrécony kredyt hipoteczny) pozwala
zamieni¢ wartos¢ posiadanej nieruchomosci na dodatkowe $rodki
finansowe bez utraty prawa wtasnosci za zycia. Najwazniejszg
konsekwencjg jest jednak stopniowe zmniejszanie wartoSci
majatku pozostawianego spadkobiercom, poniewaz po Smierci
wiasciciela bank rozlicza zadtuzenie zabezpieczone hipoteka.
Przed podpisaniem umowy warto dokladnie przeanalizowaé
koszty, wplyw na spadek oraz alternatywne rozwigzania

finansowe.
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STOWARZYSZENIE "DOGMA" ZAPRASZA DO PUNKTOW PORADNICZYCH
PROWADZONYCH W RYBNIKU

Punkt Nieodptatnej Pomocy Prawnej

Administracja Zasobu Budynkow Nr 2, ul. Patriotéw 90, Rybnik (Boguszowice Osiedle)
Poniedziatek - $roda 9.00 - 13.00

Czwartek 12.00 - 16.00

Pigtek 8.00 - 12.00

Punkt Nieodptatnego Poradnictwa Obywatelskiego

Dom Kultury Niedobczyce, ul. Barbary 23, Rybnik (Niedobczyce)
Poniedziatek 14.00 - 18.00

Wtorek - pigtek 9.00-13.00

Punkt Nieodptatnego Poradnictwa Obywatelskiego
Osrodek Interwencji Kryzysowej i Psychoterapii

ul. Bolestawa Chrobrego 16, Rybnik (Srédmiescie)
Poniedziatek, pigtek 8.30 - 12.30

Witorek - czwartek 14.00 - 18.00 (Sroda: mediacje)

PORADY UDZIELANE SA ROWNIEZ W PUNKTACH:

Punkt Nieodptatnej Pomocy Prawnej

Budynek Powiatowego Zespotu do Spraw Orzekania o Niepetnosprawnosci

ul. Bolestawa Chrobrego 39, Rybnik (Srédmiescie)

Poniedziatek - piatek 8.00 - 12.00 (Poniedziatek: prawo rodzinne, czwartek: mediacje)

Punkt Nieodptatnej Pomocy Prawnej

Budynek Miejskiego Osrodka Sportu i Rekreacji - Centrum Rekreac;ji i Rehabilitacji "Bushido”
ul. Florianska 1, Rybnik (Maroko-Nowiny)

Poniedziatek - piatek 14.00 - 18.00 (Wtorek: mediacje, piagtek: prawo karne)

ZAPISY NA PORADY

o telefonicznie pod nr tel. 32 43 92 239 w godzinach pracy urzedu

¢ elektronicznie, piszac na adres e-mail: pomocprawna@um.rybnik.pl lub poprzez strone
https://zapisy-np.ms.gov.pl/

e osobiscie — w Urzedzie Miasta Rybnika, ul. Bolestawa Chrobrego 2, pok.213
(w godzinach pracy urzedu)
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